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REFERENCIA CATASTRAL 6623003
SUPERFICIE PARCELA 1298
OCUPACION APROX EDIFICACION 266
SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA 1032
N° DE PLANTAS 2+1
N° DE VIVIENDAS 1
ESTADO DE LA EDIFICACION Bueno
COHERENCIA CON LOS VALORES PATRIMONIALES Alta
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Villa
Usos Residencial
VARIOS
DATOS HISTORICOS Y ARQUITECTONICOS
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DESCRIPCION

Situada en una de las esquinas que se conforman en la confluencia de las calles Mallén y Céfiro, esta edificacion responde al esquema de villa
aislada, presenta dos plantas de altura y dtico bajo cubiertas inclinadas, posee una planta con geometria de cierta imegularidad, consecuencic
de la articulacion de varios cuerpos elementales en un esquema volumétrico de cierta flexibilidad.

En los paramentos y huecos se combinan paiios de revoco, cenefas y comisas de ladrillo visto aplantillado y elementos de ceramica vidriada.
Las cubiertas se conforman mayoritariomente en faldones con fuertes pendientes, resueltos con teja drabe (con bandas de tejos esmaltadas),
excepfo un cuerpo frasero con cubierta plana. Lo edificacion principal se complemeta con varios cuerpos secundarios (cobertizos y pérgolas.
dispuestos en el fondo de la irregular parcela.

Bl frente principal de la edificacion se enfrenta casi directamente a la calle Mallén, dotandose en este Gmbito de una plataforma elevada
exterior que conforma la secuencia de ingreso principal, mientras que los fres frentes restantes son rodeados por los jardines que ocupan el
resto de la parcela, dotados de una variada vegetacion de buen porte: acacias, palmeras, cedros, efc.

ANTECEDENTES HISTORICOS

Esta villa se localiza en uno de los enclaves urbanos periféricos respecto al ndcleo histdrico de la ciudad que antes se fue dotando de una ciertc
estructura urbang. Apoyado en el frazado de la calle Oriente (actual Luis Monototo), y a partir de la progresiva urbanizacion de terrenos
procedentes del Prado de Santa Justa (mds concretamente de la finca denominada Huerta de Bemi, de la que se segregard la Huerta de lo:
Ciegos) se estructurard uno de los sectores del Barrio de la Calzada, en tomo a la Ploza del Sacrificio.

A lo largo del primer tercio del siglo XX el entono de la calle Oriente alojard numerosas obras de los principales arquitectos de la ciudad, que
ensayardn tipologias y léxicos diversos: desde bloques de viviendas econdmicas hasta villas burguesas, y desde obras racionalistas hasta
arquitecturas de corte historicista y regionalista.

En este contexto surge esta villa hacia 1912, que inicialmente debi6 enclavarse en un contexto urbano muy diferente al actual: inicialmente
contigua a la Huerta de los Ciegos, después a lo Refineria de Azucares y por Gltimo en lo confluencia de la calles Mallen y Céfiro, tras la
prolongacion de ésta hacia el norte. Las dltimas fransformaciones del contexto se asocian a la construccion de la Estacion de Santa Justa y la
conformacion del corredor ferroviario hacia el sur, que conllevd la desaparicion de lo plaza del Sacrificio y la definitiva dilucion de este pequefio
barrio en la nueva trama urbang.

VALORACION Y DIAGNOSTICO
Esta villa constituye uno de los pocos exponentes que perduran del conjunto de obras que conformardn el inicio de la urbanizacion de la
periferia agraria en el sector oriental de la ciudad extramuros. De entre estas construcciones, esta obra destaca por su comecta factura y por la
equilibrada arficulacion de la edificacion principal con el confexto urbano inmediato y con los jardines que ocupan el resto de la parcelo.
A pesar de fuertes transformaciones contextuales (especialmente lesivas en aspectos de escala), en la obra en si se reconocen hoy en gran
medida los valores que sustentan su condicion patrimonial.
Con independencia de ello, esta villa constituye un notable exponente de la arquitectura sevillana de comienzos del siglo XX, con rasgos que
evidencian la exploracion de nuevos caminos entre el historicismo y el regionalismo.

CONDICIONES DE PROTECCION Y ORDENACION
ALCANCE DEL NIVEL DE PROTECCION EXIGIDO

Fachada y elementos caracteristicos de la misma, composicion interior a nivel espacial y estructural, tipo de cubiertas, elementos singulares,
espacio libre de parcela y cerramientos, jardines y vegetacion.

OBRAS PERMITIDAS

- Conservacion, acondicionamiento, restauracion y consolidacion.

- Reforma interior que no altere el sistema estructural, la composicion espacial, las fachadas y los tipos de cubierta.
- Reestructuracion de las construcciones auxiliares de la parcela, con mantenimiento del porcentaje de ocupacion.

CONDICIONES Y PARAMETROS DE EDIFICACION

Ocupacion: La maxima permitida serd la existente.

Posicion: Se mantendrd la existente en lu edificacion principal, pudiendo reestructurarse lo de las construcciones auxiliares en el fondo de
parcela.

Forma y volumen: La existente, con la altura y la geometria actual, en lu edificacion principal. Libre en las construcciones auxiliares.
Edificabilidad: Se mantiene la edificabilidod actual.

OTRAS AFECCIONES DE LA PROTECCION

NUEVO PLAN DE ORDENACION URBANISTICA.



NUEVO PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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